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0.1. NАSLОVNА SТRАNА 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
 0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880   MB: 20020008 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 131 
 k.p.br. 1530 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 09 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 



 
 

 
0.2.  SАDRŽАЈ 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа 0 - glаvnе svеskе 

0.2. Sаdržај 0 - glаvnе svеskе 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sаdržај tеhničkе dоkumеntаciје 

0.6. Pоdаci о prојеktаntimа i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Pоdаci о оbјеktu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 



 
 
 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – i dr. Zakon 9/20, 52/2021 i 
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 
za izradu IDR Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica na k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, ul. Svetog 
Save br. 131 u Pančevu, određuje se: 

 
Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. broj licence  300 K838 11 
 
Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880   MB: 20020008 
 
Оdgоvоrnо licе / zаstupnik: Mile Vekić 
 
 
Pоtpis: 
 
 _______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 



 
 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 

Glаvni prојеktаnt Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica na k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, 
ul. Svetog Save br. 131 u Pančevu: 

 
Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
da su delovi projekta za Idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 

odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i studije kao i:  
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 45 - 09 / 2024 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 45 - 09 / 2024 

 
 
Glаvni prојеktаnt IDR: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 45 - 09 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 



 
 
 

0.5.  SАDRŽАЈ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 

0 GLАVNА SVЕSKА IDR - 45 - 09 / 2024 

1 PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ IDR - 45 - 09 / 2024 



 
 

 
0.6.  PОDАCI О PRОЈЕKТАNТIМА 
 
0. GLАVNА SVЕSKА 
 
Glаvni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ 
 
Prојеktаnt: »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting 
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 

 
0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip оbјеktа: U nizu 
vrsta radova: Nova gradnja 
kаtеgоriја оbјеktа: B kategorija 
klаsifikаciја pојеdinih 

dеlоvа оbјеktа: 
učešće u 

ukupnoj 
površini 

objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100 % 
112221 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova 

– do 2.000 m2 ili P + 4 + Pk (PS) 

nаziv prоstоrnоg оdnоsnо 

urbаnističkоg plаnа: 
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar 

(krug obilaznice) u Pančevu ( ''Sl. list grada Pančeva'' br. 19/12, 
27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/18 – 
izmene i dopune, 25/18 - ispravka tehničke greške, 6/19 - ispravka 
tehničke greške i 23/22 – izmene i dopune ) 

grad / opština: Pančevo 
brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа / radova koji su predmet 

zahteva: 
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа prеkо kојih prеlаzе priklјučci 

zа infrаstrukturu koji su predmet zahteva: 

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo 
k.p.br. 8021 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze nadzemni 

delovi linijskog infrastrukturnog objekta / 
priključnih vodova, vezani za površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
premet zahteva: 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima: 
/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na koje se izmeštaju postojeći 

vodovi (ukoliko je izmeštanje predmet zahteva): 
/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 

objekti koji se uklanjaju: 

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo  
/ objekat br. 1 / 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 

i kаtаstаrskа оpštinа nа kојој sе nаlаzi priklјučаk ili 

pristup nа јаvnu sаоbrаćајnicu: 

k.p.br. 8021 K.O. Pančevo 
/ ulica Svetog Save / 

 



 
 

PRIKLjUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
IDR 

Priključak na elektroenergetsku distributivnu mrežu 
Priključak na elektroinstalacije Projektovan je NOVI PRIKLJUČAK 
Ukupan kapacitet  13 brojila za 13 STANOVA 

 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I 

SANITARNI HIDROCIL 
 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT 
 1 brojilo za PPZ HIDROCIL 

 1 brojilo za GARAŽU 
 3 brojila za PARKLIFT 

 
Ukupno: 20 (DVADESET) BROJILA 

U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije 
Srbije'' broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-451889-24/2 

od 11.10.2024. godine 
Vrsta priključka trajni priključak 
Vrsta mernog uređaja trofazna brojila 

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene ( razvrstano po 

ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 brojilo (13) 
zajednička potrošnja (1) 

putnički lift (1) 
protivpožarni hidrocil (1) 

garaža (1) 
parkliftovi (2) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju ( razvrstano 

po ulazima)  

zajednička potrošnja (1) 
putnički lift (1) 

protivpožarni hidrocil (1) 
garaža (1) 

parkliftovi (2) 
Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

ED broj postojećeg brojila 
5002555319 / 4672139681 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 

sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači ne postoje netipični uređaji 
Potreba za većom pouzdanošću i 

sigurnosti u isporuci električne 

energije 
nije potrebno 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
priključak na saobraćajnu 

infrastrukturu 
Kolski i pešački prilaz predmetnom objektu ostvaren 

je iz ul. Svetog Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo) 
NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI 

PRIKLJUČAK širine 5,00m i površine 48,00 m2 



 
 

U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'' 
broj 03-811/2024 od 06.11.2024. godine 

ukupan kapacitet jedan (1) saobraćajni priključak 
vrsta priključka trajni priključak 

Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
priključak na vodovodnu i 

kanalizacionu mrežu 
Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 

na gradsku vodovodnu mrežu 
Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 

na fekalnu kanalizaciju 
Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 

na atmosfersku kanalizaciju 
 

Na predmetnoj lokaciji u ul. Svetog Save postoji 
izgrađen magistralni gradski vodovod od 

azbestcementnih cevi prečnika Ø 500 na koji nije 
dozvoljeno priključenje i vodovod od 

azbestcementnih cevi prečnika Ø 80 u delu ulice 
Svetog Save, koji je malog kapaciteta. 

Utvrđeno je da ne postoje uslovi za priključenje na 

gradski vodovod sve dok se ne izvrši ukidanje 

postojećeg i izgradnja novog gradskog vodovoda u ul. 
Svetog Save na potesu od ulice Tanaska Rajića (PE 

OD 110) do postojećeg vodovoda PE OD 110 koji se 

nalazi u ulici Svetog Save. 
 

U svemu prema uslovima JKP ''Vodovod i 
kanalizacija'' broj Д -16256/1 

09.01.2025. godine 
ukupan kapacitet  13 vodomera za 13 STANOVA 

 1 GLAVNI vodomer 
 

Ukupno: 14 (ČETRNAEST) VODOMERA 
vrsta priključka trajni 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene ( razvrstano po 

ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 vodomer (13) 
glavni vodomer (1) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju ( razvrstano 

po ulazima)  
glavni vodomer (1) 

Podaci o priključcima postojećih 

objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

broj vodomera 
3530906/7898 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 

sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači ne postoje netipični uređaji 



 
 

Priključak na telekomunikacionu mrežu 
priključak na – telekomunikacije  Predviđena je za svaki stan po jedna nova  

telefonska / tv / internet linija 
U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' 

broj Д209/439185/2-2024 
od 10.10.2024. godine 

ukupan kapacitet trinaest (13) novih priključaka 

Priključak na distributivnu gasovodnu mrežu 
priključak na – gasovod Predviđeno je priključenje na gasovodnu mrežu 

U svemu prema uslovima ''SRBIJAGAS'' 
broj 05-02-4-14/1789-1 od 07.10.2024. godine 

i dopuni uslova 
broj 05-02-4-14/1959-1 od 15.11.2024. godine 

 
 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

EPS: 
broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-451889-24/2 
datum: 11.10.2024. godine 

JKP ViK: 
broj: Д -16256/1 
datum: 09.01.2025. godine 

JP SRBIJAGAS: 

broj: 05-02-4-14/1789-1 
datum: 07.10.2024. godine 
dopuna broj: 05-02-4-14/1959-1 
datum: 15.11.2024. godine 

GREJANJE: broj: ТР/УО-2427 
datum: 11.10.2024. godine 

JP URBANIZAM: broj: 03-811/2024 
datum: 06.11.2024. godine 

MUP: broj: 07.22.1 broj 217 – 7750/24 
datum: 08.10.2024. godine 

ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA 

KULTURE: 
broj: 1001/2 
datum: 30.10.2024. godine 

TELEKOM SRBIJA: 
broj: Д209/439185/2-2024 
datum: 10.10.2024. godine 

JKP HIGIJENA: 
broj: 02-130-2/2024-0106 
datum: 02.10.2024. godine 

 
 
KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI: 
ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA 

KULTURE: 
broj: 304/2 
datum: 01.04.2025. godine 

Sekretarijat za inspekcijske poslove 
Odeljenje komunalne inspekcije 

broj: VIII-25-352-401/2024 
datum: 20.11.2024. godine 



 
 

ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
dimеnziје оbјеktа: ukupnа pоvršinа parcele / 

pаrcеla: 
k.p. br. 1530 K.O. Pančevo 

349,00 m² 
ukupnа BRGP nаdzеmnо: prizemlje: 244,00 m² 

I sprat: 254,00 m² 
II sprat: 262,00 m² 

III sprat: 262,00 m² 
povučeni sprat: 254,00 m² 

UKUPNO: 1.276,00 m²  
ukupnа BRUТО izgrаđеnа 

pоvršinа: 
prizemlje: 244,00 m² 

I sprat: 254,00 m² 
II sprat: 262,00 m² 

III sprat: 262,00 m² 
povučeni sprat: 254,00 m² 

UKUPNO: 1.276,00 m²  
ukupnа NЕТО pоvršinа: prizemlje: 212,42 m² 

I sprat: 205,65 m² 
II sprat: 212,46 m² 

III sprat: 212,46 m² 
povučeni sprat: 211,02 m² 

UKUPNO: 1.054,01 m² 
BRUTO pоvršinа prizеmlја: 244,00 m² 
pоvršinа zеmlјištа pоd 

оbјеktima / zаuzеtоst: 
244,00 m² 

sprаtnоst (nаdzеmnih i 

pоdzеmnih еtаžа): 
P + 3 + Ps 

visinа оbјеktа (vеnаc, 

slеmе, povučeni sprat i dr.): 
Visina venca: 

Visina objekta: 
11,50 m 
15,50 m 

Kota trotoara: 
Kota prizemlja: 

Kota venca: 
Kota objekta: 

- 0,20 m 
± 0,00 m 

+ 11,30 m 
+ 15,30 m 

аpsоlutnа visinskа kоtа 

(vеnаc, slеmе, povučeni 

sprat i dr.) prеmа 

lоkаciјskim uslоvimа: 

Kota trotoara: 
Kota prizemlja: 

Kota venca: 
Kota objekta: 

+ 76.22 m 
+ 76.42 m 
+ 87.72 m 
+ 91.72 m 

sprаtnа visinа: prizemlje: h = 2,50 – 2,96 m 
I, II, III i Ps: h = 2,60 m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova / funkcionalnih 
jedinica: 

trinaest (13) stambenih jedinica  

broj poslovnih prostora: / 
broj garaža / garažnih 

mesta: 
1PM / 1 stambena jedinica 

4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80m  
1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80m 

za osobe sa invaliditetom 



 
 

u okviru prizemlja objekta 
brој pаrking mеstа: 
1PM / 1 stambena jedinica 

6 parking mesta 
u okviru prizemlja objekta na 

parkliftovima 
double 340 WÖHR parklift 
dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM 
single 450 WÖHR parklift 
dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

2 parking mesta 
na parceli van objekta na parkliftu 

single 450 WÖHR parklift 
dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

mаtеriјаlizаciја 

оbјеktа: 
mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada sa kamenom vunom i 

dekorativnim slojem na mrežici i 

lepku 
оriјеntаciја slеmеnа: pad ravnog ozelenjenog krova 

JI-SZ 
nаgib krоvа: 2% 
mаtеriјаlizаciја krоvа: ozelenjen ravan krov 

prоcеnаt zеlеnih 

pоvršinа: 
min. 30% ostvareno: 30,66 % (107,00m2) 

indeks zаuzеtоsti: max. 70% ostvareno: 69,91 % (244,00m2) 
indеks izgrаđеnоsti:  ostvareno: 3,66 
popločane površine:  ostvareno parklift: 

4,58 % (16,00m2) 
ostvareno popločanje: 

1,15 % (4,00m2) 
način grejanja:  Na gas 
druge karakteristike 
objekta: 

 
/ 

predračunska 

vrednost objekta: 
 

67.181.400,00 RSD 

konačna obračunata 

vrednost objekta: 
( u PIO )  

 



 
 

 
0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 
 Lokacija na kojoj se planira VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + 
Ps sa 13 stambenih jedinica nalazi se u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131, k.p.br. 1530 K.O. 
Pančevo. 
 
Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti broj 4599 na predmetnoj k.p.br. 
1530 K.O. Pančevo upisano je pet objekata od kojih je jedan legalan a četiri objekta su 

izgrađena bez odobrenja za izgradnju, i to: 
 

 Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Površina = 73,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova / 

projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 

 Objekat br. 2 – Porodična stambena zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju / Površina = 51,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige 

osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
 Objekat br. 3 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

Površina = 21,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 Objekat br. 4 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

Površina = 17,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 Objekat br. 5 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

Površina = 14,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 

POSTOJEĆI OBJEKAT NA PARCELI KOJI JE LEGALAN ĆE BITI UKLONJEN 

UZ SAGLASNOST NADLEŽNOG ORGANA. 
 
 Novoprojektovani VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Pa sa 13 
stambenih jedinica postavljen je unutar granica k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, građevinska linija 
je od regulacione linije udaljena od 0,00 m do 1,50 m. Za predmetni objekat usvojena je 
takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 

zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  
 
 Objekat je od regulacione linije udaljen od 0,00 m do 1,53 m, u neprekinutom nizu je 
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 131. Udaljenje objekta od bočnih parcela k.p.br. 1531 je od 
0,00 m do 3,90 m, od k.p.br. 1529 udaljen je od 0,00 m do 2,11 m, od zadnjih parcela k.p.br. 
1528 udaljen je od 5,34 m do 5,48 m, od k.p.br. 1527 udaljen je od 5,93 m do 7,00 m.. Sve je 
detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 

Save ( k.p.br. 8021 ). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 48,00 m2. Stacionirani 



 
 

saobraćaj je rešen na k.p.br. 1530 u okviru prizemlja objekta i na parceli van objekta. Širina 

pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO TRINAEST (13) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
 6 parking mesta u okviru prizemlja objekta na parkliftovima 

double 340 WÖHR parklift dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

 2 parking mesta na parceli van objekta na parkliftu 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
Površina parcele k.p.br. 1530 K.O. Pančevo iznosi 349,00m2 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 3,66. 
 
Maksimalni dozovljeni indeks zauzetosti u zoni ŠIRI CENTAR po Planskom dokumentu: 

PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 

iznosi max. 70% (zona šireg centra). 
ostvareno: 69,91% (244,00m2) 
 
neto površina prizemlja: 212,42 m2 
neto površina I sprata: 205,65 m2 
neto površina II sprata: 212,46 m2 
neto površina III sprata: 212,46 m2 
neto površina povučenog sprata: 
 

211,02 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.054,01 m2 
  
bruto površina prizemlja: 244,00 m2 
bruto površina I sprata: 254,00 m2 
bruto površina II sprata: 262,00 m2 
bruto površina III sprata: 262,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

254,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.276,00 m2 
 
OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,66% 
 

1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36% 
2. 10% površine zelenog krova objekta P = 218,00 m2 iznad povučenog sprata se 

obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30% 
 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66% 



 
 

 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 244,00 69,91 
parklift 16,00 4,58 
popločane površine 4,00 1,15 
zelenilo na parceli 85,00 24,36 
POVRŠINA PARCELE 349,00 100,00 
   
zelenilo na parceli / tlu 85,00 24,36 
+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova 22,00 6,30 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min 30%) = 107,00 = 30,66 

 
U okviru prizemlja objekta u prostoriji za odlaganje otpada obezbeđena su 3 (tri) kontejnera 
zapremine V=1.100 lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog neopasnog otpada i 

nalazi se na čvrstoj podlozi površine 1,4 x 1,1 m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, vetrobran, prostorija za čistačicu, ulazni hodnik sa 
stepeništem i liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za 

odlaganje komunalnog otpada. 
 
Na I, II, III predviđeno je po 4 stanova a povučenom spratu projektovan je 1 stan sa 
horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži trinaest (13) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom 

propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a 
visina venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Kota trotoara:    - 0,20 m + 76.22 m   
Kota prizemlja:   ± 0.00 m + 76.42 m   
Kota venca: + 11,30 m + 87.72 m Visina venca: 11,50 m 
Kota objekta: + 15,30 m + 91.72 m Visina objekta: 15,50 m 

 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 

nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade. 
 

Površina fasade: P = 238,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (95,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 33,19% (79,00 m²) 



 
 

 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade iznad prizemlja: P = 213,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (64,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 28,17% (60,00 m²) 
 
 Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, 
predviđeno je da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. 

Svetog save uvučen od 1,50 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, 

koristi se kao terasa. Na terasi povučenog sprata prema susednim k.p.br. 1529 i 1531 K.O. 
Pančevo, predviđena je netransparentna pregrada u punoj spratnoj visini. 
 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20.  
 Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom 

rešenju. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 

slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
 

Na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 

kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovoditi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije. 
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 

etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 

elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 

intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 

predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne 
vode. 



 
 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 
 

Sva unutrašnja vrata su drvena osim u kuhinjama gde su vrata zastakljena zbog 
posrednog prirodnog osvetljenja prostorije. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od 
stanova su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonskom bravom sa otvaranjem na spolja i opremljena su 
uređajem za automatsko redosledno zatvaranje vrata. Svi prozori su od PVC-a. 

 
Ventilacioni kanali koji su postavljeni u kuhinjama, kupatilima i pomoćnim 

prostorijama obloženi su gips kartonskim pločama odgovarajuće vatrootpornosti. 
 
U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 

vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni 
beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda 

– tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. 
Na povučenom spratu je kod podesta stepeništa zadnjeg sprata izveden otvor za 

provetravanje / odimljavanje i izlaz na tavan / krov dim. 1,00 x 1,40 m. Predviđeno je i 

provetravanje / odimljavanje liftovskog okna otvorom / kanalom dim. 25 x 25 cm (površina 

preseka min. 2% osnove voznog okna). 
 
 
 

Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 

 
0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 
NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO 
POVRŠINA 

STAN BR. 1 I SPRAT garsonjera 34,32 m2 

STAN BR. 2 I SPRAT jednoiposoban 40,49 m2 

STAN BR. 3 I SPRAT jednoiposoban 43,89 m2 

STAN BR. 4 I SPRAT dvoiposoban 66,57 m2 

STAN BR. 5 II SPRAT jednoiposoban 41,13 m2 

STAN BR. 6 II SPRAT jednoiposoban 40,49 m2 

STAN BR. 7 II SPRAT jednoiposoban 43,89 m2 

STAN BR. 8 II SPRAT dvoiposoban 66,57 m2 

STAN BR. 9 III SPRAT jednoiposoban 41,13 m2 

STAN BR. 10 III SPRAT jednoiposoban 40,49 m2 

STAN BR. 11 III SPRAT jednoiposoban 43,89 m2 

STAN BR. 12 III SPRAT dvoiposoban 66,57 m2 

STAN BR. 13 POV. SPRAT četvoroiposoban 193,09 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 1 PRIZEMLJE – 17,76 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 2 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 3 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 4 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 5 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 







































































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.11. KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI 







 
 

 
 
 

0.12. GRAFIČKI PRILOZI 
 

0.12.1. Situacioni plan sa osnovom krova R = 1 : 150 
0.12.2. Situaciono – nivelacioni plan sa osnovom prizemlja R = 1 : 150 
0.12.3. Situaciono – nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja R = 1 : 150 
0.12.4. Situacioni plan sa prikazom sinhron – plana instalacija R = 1 : 200 
0.12.5. Osnova temelja R = 1 : 100 
0.12.6. Osnova prizemlja R = 1 : 100 
0.12.7. Osnova I sprata R = 1 : 100 
0.12.8. Osnova II i III sprata R = 1 : 100 
0.12.9. Osnova povučenog sprata R = 1 : 100 
0.12.10. Osnova krova R = 1 : 100 
0.12.11. Presek A  – A R = 1 : 100 
0.12.12. Presek B – B R = 1 : 100 



OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA na parkliftovima

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA na parkliftu
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

Y (m) X (m)
1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 107,00

244,00Pod OBJEKTOM

= 30,66

69,91

4,5816,00parklift

1,154,00popločane površine

zelenilo na parceli / tlu

349,00 100,00Površina parcele

zelenilo na parceli 85,00

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

24,36

85,00 24,36

22,00 6,30
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 13 ( trinaest )

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo - 349,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

244,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 69,91% / 244,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 3,66

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,66% / 107,00 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno parklift:  4,58% / 16,00 m2 /
ostvareno popločanje:  1,15% / 4,00 m2 /

SITUACIONI PLAN SA
OSNOVOM KROVA           R = 1 : 150

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Parklift

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner
Popločane površine

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Regulaciona linija

WÖHR parklift 450
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građevinska linija

novoprojektovani
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postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka
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150

229

218

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od
20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva
stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

76.70

regulaciona linija

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

5%

širina uličnog fronta = 15,33 m

349,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 %
2.     10% površine zelenog krova objekta P = 218 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 %
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500



LIFT

5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLJA     R = 1 : 150
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% ) = 30,66     = 107,00

%

Pod OBJEKTOM 244,00 69,91
parklift 16,00 4,58

4,00 1,15
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popločane površine
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SS BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 13 ( trinaest )

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo - 349,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

244,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 69,91% / 244,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 3,66

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,66% / 107,00 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno parklift:  4,58% / 16,00 m2 /
ostvareno popločanje:  1,15% / 4,00 m2 /
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pešački
ULAZ
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Parklift

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner
Popločane površine

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Regulaciona linija

+ 0.26
76.70

1

5%

960

960

500

1512

P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

76.42

76.16

76.22 90
°

novoprojektovani

saobraćajni priključak

150

150

229

218
3 mesta za kontejner

dim. 1.1 x 1.4m

trosegmentna rolo vrata

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od
20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva
stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

- 0.48

- 0.48

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA na parkliftovima

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA na parkliftu
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

regulaciona linija

- 0.56

62

120

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

25

10

širina uličnog fronta = 15,33 m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

349,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 %
2.     10% površine zelenog krova objekta P = 218 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 %
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593
88

500
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WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450
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ul. Svetog Save k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo2

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 13 ( trinaest )

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo - 349,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

244,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 69,91% / 244,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 3,66

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,66% / 107,00 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno parklift:  4,58% / 16,00 m2 /
ostvareno popločanje:  1,15% / 4,00 m2 /

SS

1531

1529

1527

k.p.br.
1530

1528

540

270

350

550

530

480
530

GM05

GM03
GM02

PM07

GM01

GM04

PM06 PM09
PM08

PM10

PM11

490

480

260

480

230

560

480

230
230

230

190
222

370
1310

1020

435

10

1227

1570

10

± 0.00 

480
162

- 0.20 kota trotoara

- 0.20

± 0.00 

76.22
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Parklift

Granica parcele

Saobraćajni priključak

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Popločane površine

Regulaciona linija

+ 0.26

1

5%

960

500

960

1512

P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

76.42

76.16

76.22 90
°

novoprojektovani

saobraćajni priključak

150

150

3

4

229

5

218

6

3 mesta za kontejner

dim. 1.1 x 1.4m

trosegmentna rolo vrata

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

Y (m) X (m)
1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Y (m) X (m)
3.  7471656.383 4970955.883
4.  7471658.088  4970951.183
5.  7471667.115  4970954.443
6.  7471665.409  4970959.143

SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN SA
PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA    R = 1 : 150

0.12.3.

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od
20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva
stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

- 0.48

- 0.48

76.70

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA na parkliftovima

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA na parkliftu
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

regulaciona linija

- 0.56

62

120

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

25

10

širina uličnog fronta = 15,33 m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina
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5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM
SINHRON - PLANA INSTALACIJA             R = 1 : 200

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

0.12.4.IDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

Glavni projektant:

0 - GLAVNA SVESKA

GS

Y (m) X (m)
1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 13 ( trinaest )

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo - 349,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

244,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 69,91% / 244,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 3,66

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,66% / 107,00 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno parklift:  4,58% / 16,00 m2 /
ostvareno popločanje:  1,15% / 4,00 m2 /

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Parklift

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner

Popločane površine

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Regulaciona linija
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77.05

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća vodovodna mreža VAC 80

postojeća atmosferska kanalizacija APL 300

elektroinstalacije

distributivni gasovod

podzemni razvodni TK kablovi

podzemni optički kablovi

uslovljena PE cev

postojeća vodovodna mreža VAC 500

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća vodovodna m
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reža VAC 500

podzem
ni razvodni TK kablovi

podzem
ni optički kablovi

uslovljena PE cev

kolski
ULAZ

PE OD 75

OD 160

distributivni gasovod PE 100

mesto priključenja objekta

PE 100 SDR11 ds=32mm
grupni gasni priključak 25m3/h gasa

300x300x200 ormarić sa staklenim
vratima za PP slavinu DN50 prirubnička

500x500x200 ormarić čelični
regulaciona stanica 25m3/h;
pul=3bar; pizl=22mbar

vodomerno okno

separator masti i ulja

šaht za atmosfersku kanalizaciju

šaht za fekalnu kanalizaciju

novoprojektovani

saobraćajni priključak

150

150

229

218
3 mesta za kontejner

dim. 1.1 x 1.4m

trosegmentna rolo vrata

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od
20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva
stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

H - 01
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25
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širina uličnog fronta = 15,33 m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina
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k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 1 - garsonjera

3 7.22
4 6.93
5 21.23

Ukupno NETO: 35.38
Pk (Pz - 3%): 34.32
| STAN br. 2 - jednoiposoban

6 6.95
7 4.05
8 8.83
9 16.14

10 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 3 - jednoiposoban
11 5.94
12 3.77
13 1.31
14 8.42
15 3.69
16 16.83
17 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 4 - dvoiposoban
18 12.84
19 8.47
20 3.02
21 13.18
22 4.06
23 1.67
24 5.66
25 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO I SPRAT:

Ukupno NETO: 205.65
Ukupno BRUTO: 254.00

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 5, 9 - jednoiposoban

3 4.17
4 6.93
5 7.59
6 23.71

Ukupno NETO: 42.40
Pk (Pz - 3%): 41.13
| STAN br. 6, 10 - jednoiposoban

7 6.95
8 4.05
9 8.83

10 16.14
11 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 7, 11 - jednoiposoban
12 5.94
13 3.77
14 1.31
15 8.42
16 3.69
17 16.83
18 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 8, 12 - dvoiposoban
19 12.84
20 8.47
21 3.02
22 13.18
23 4.06
24 1.67
25 5.66
26 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO II i III SPRAT:

Ukupno NETO: 212.46
Ukupno BRUTO: 262.00
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1.1. NASLOVNA STRANA 1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880   MB: 20020008 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 131 
 k.p.br. 1530 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 09 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 



 
1.2. SADRŽAJ 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana 1 - projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj 1 - projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 













1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE  

 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 i dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе 

tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа kао: 
 

О D G О V О R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 

zа izrаdu 1 - projekta arhitekture kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica na 
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, ul. Svetog Save br. 131 u Pančevu, određuje se: 
 
Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. broj licence  300 K838 11 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе / zаstupnik: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 09 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 







1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
na k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, ul. Svetog Save br. 131 u Pančevu: 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 

zahteva za objekat predviđenih elaboratima i studijama. 
 
Odgovorni projektant IDR: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 K838 11 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 09 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, mart 2025. 



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

 Lokacija na kojoj se planira VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + 
Ps sa 13 stambenih jedinica nalazi se u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131, k.p.br. 1530 K.O. 
Pančevo. 
 
Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti broj 4599 na predmetnoj k.p.br. 1530 
K.O. Pančevo upisano je pet objekata od kojih je jedan legalan a četiri objekta su 

izgrađena bez odobrenja za izgradnju, i to: 
 

 Objekat br. 1 – Porodična stambena zgrada / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Površina = 73,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova / 

projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 

 Objekat br. 2 – Porodična stambena zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju / Površina = 51,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige 
osnovnih evidencija o nepokretnostima. 

 Objekat br. 3 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 
Površina = 21,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 Objekat br. 4 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

Površina = 17,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 Objekat br. 5 – Pomoćna zgrada / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

Površina = 14,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih 

evidencija o nepokretnostima. 
 

POSTOJEĆI OBJEKAT NA PARCELI KOJI JE LEGALAN ĆE BITI UKLONJEN 

UZ SAGLASNOST NADLEŽNOG ORGANA. 
 
 Novoprojektovani VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Pa sa 13 
stambenih jedinica postavljen je unutar granica k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, građevinska linija 

je od regulacione linije udaljena od 0,00 m do 1,50 m. Za predmetni objekat usvojena je 
takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 
zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  
 
 Objekat je od regulacione linije udaljen od 0,00 m do 1,53 m, u neprekinutom nizu je 
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 131. Udaljenje objekta od bočnih parcela k.p.br. 1531 je od 
0,00 m do 3,90 m, od k.p.br. 1529 udaljen je od 0,00 m do 2,11 m, od zadnjih parcela k.p.br. 
1528 udaljen je od 5,34 m do 5,48 m, od k.p.br. 1527 udaljen je od 5,93 m do 7,00 m.. Sve je 
detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 

Save ( k.p.br. 8021 ). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 48,00 m2. Stacionirani 
saobraćaj je rešen na k.p.br. 1530 u okviru prizemlja objekta i na parceli van objekta. Širina 

pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 



OBEZBEĐENO JE UKUPNO TRINAEST (13) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
 6 parking mesta u okviru prizemlja objekta na parkliftovima 

double 340 WÖHR parklift dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

 2 parking mesta na parceli van objekta na parkliftu 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 

 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
Površina parcele k.p.br. 1530 K.O. Pančevo iznosi 349,00m2 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 3,66. 
 
Maksimalni dozovljeni indeks zauzetosti u zoni ŠIRI CENTAR po Planskom dokumentu: 

PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 

iznosi max. 70% (zona šireg centra). 
ostvareno: 69,91% (244,00m2) 
 
neto površina prizemlja: 212,42 m2 
neto površina I sprata: 205,65 m2 
neto površina II sprata: 212,46 m2 
neto površina III sprata: 212,46 m2 
neto površina povučenog sprata: 
 

211,02 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.054,01 m2 
  
bruto površina prizemlja: 244,00 m2 
bruto površina I sprata: 254,00 m2 
bruto površina II sprata: 262,00 m2 
bruto površina III sprata: 262,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

254,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.276,00 m2 
 
OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,66 % 
 

1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 % 
2. 10% površine zelenog krova objekta P = 218,00 m2 iznad povučenog sprata se 

obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30 % 
 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 % 



 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 244,00 69,91 
parklift 16,00 4,58 
popločane površine 4,00 1,15 
zelenilo na parceli 85,00 24,36 
POVRŠINA PARCELE 349,00 100,00 
   
zelenilo na parceli / tlu 85,00 24,36 
+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova 22,00 6,30 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min 30%) = 107,00 = 30,66 

 
U okviru prizemlja objekta u prostoriji za odlaganje otpada obezbeđena su 3 (tri) kontejnera 
zapremine V=1.100 lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog neopasnog otpada i 

nalazi se na čvrstoj podlozi površine 1,4 x 1,1 m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, vetrobran, prostorija za čistačicu, ulazni hodnik sa 
stepeništem i liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za 

odlaganje komunalnog otpada. 
 
Na I, II, III predviđeno je po 4 stanova a povučenom spratu projektovan je 1 stan sa 
horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži trinaest (13) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom 

propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a 
visina venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Kota trotoara:    - 0,20 m + 76.22 m   
Kota prizemlja:   ± 0.00 m + 76.42 m   
Kota venca: + 11,30 m + 87.72 m Visina venca: 11,50 m 
Kota objekta: + 15,30 m + 91.72 m Visina objekta: 15,50 m 

 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 

nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade. 
 

Površina fasade: P = 238,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (95,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 33,19% (79,00 m²) 
 
 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade iznad prizemlja: P = 213,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (64,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 28,17% (60,00 m²) 
 Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 



 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, 
predviđeno je da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. 

Svetog save uvučen od 1,50 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, 

koristi se kao terasa. Na terasi povučenog sprata prema susednim k.p.br. 1529 i 1531 K.O. 
Pančevo, predviđena je netransparentna pregrada u punoj spratnoj visini. 
 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 

pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20.  
 Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom 
rešenju. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
 

Na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 

kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovoditi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije. 
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 

etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 

elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 

intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne 
vode. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 

gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 
elaboratom energetske efikasnosti. 
 

Sva unutrašnja vrata su drvena osim u kuhinjama gde su vrata zastakljena zbog 
posrednog prirodnog osvetljenja prostorije. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od 
stanova su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonskom bravom sa otvaranjem na spolja i opremljena su 
uređajem za automatsko redosledno zatvaranje vrata. Svi prozori su od PVC-a. 



Ventilacioni kanali koji su postavljeni u kuhinjama, kupatilima i pomoćnim 

prostorijama obloženi su gips kartonskim pločama odgovarajuće vatrootpornosti. 
 
U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 

vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni 
beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – 
tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. 

Na povučenom spratu je kod podesta stepeništa zadnjeg sprata izveden otvor za 
provetravanje / odimljavanje i izlaz na tavan / krov dim. 1,00 x 1,40 m. Predviđeno je i 

provetravanje / odimljavanje liftovskog okna otvorom / kanalom dim. 25 x 25 cm (površina 

preseka min. 2% osnove voznog okna). 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 K838 11 
Potpis: 



– TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA – 
 

- VODOVODNA MREŽA 
 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda će biti moguće i 

izvršiće se nakon ukidanja postojećeg i izgradnje novog gradskog vodovoda u ul. Svetog 
Save na potesu od ulice Tanaska Rajića (PE OD 110) do postojećeg vodovoda PE OD 110 

koji se nalazi u ulici Svetog Save. Priključenje na rekonstruisani ulični cevovod izvešće se 

izgradnjom novog priključka od PE cevi prečnika DN 75. Za merenje utrošene vode 

predviđen glavni vodomer – kombinovani vodomer Ø50/20, koji se smešta u vodomerni šaht. 
Iz hidrauličkog proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, ne 
zadovoljava potrebe za normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih 

uređaja, tako da je neophodna ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu 

vodu i jedan na protivpožarnoj mreži. Rad uređaja za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi 

regulisan je pomoću frekventnog regulatora. 
 

SANITARNA VODOVODNA MREŽA 
 

Nakon uređaja za povišenje pritiska cevovod sanitarne vode se ispod plafona 

prizemlja-garaže vodi do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi u glavnu vertikalu 

(predviđena 1 vertikala). Potom se vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke prostorije 

objekta (hodnik). Sa ove vertikale je dalje rađen unutrašnji razvod sa pripadajućim 

pojedinačnim vodomerom za svaku stambenu jedinicu unutar objekta. Snabdevanje toplom 

vodom u oba objekta predviđeno je preko električnih bojlera za svaku stambenu jedinicu 

ponaosob. Vodovodna mreža je dimenzionisana prema potrebama potrošnje sanitarne vode u 
objektu. Kao cevni materijal za unutrašnje vodovodne razvode za hladnu vodu predviđene su 

polipropilenske cevi, dok su za unutrašnji razvod tople vode predviđene polipropilenske cevi. 
 

 
- proračun gubitka pritiska u mreži hladne vode 

od vodomera do najudaljenijeg točećeg mesta - vertikala - 



PROTIVPOŽARNA (HIDRANTSKA) MREŽA 
 
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 

gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehničko rešenje za 

zaštitu od požara predmetnog objekta koje je zasnovano na spoljašnjoj i unutrašnjoj 

hidrantskoj mreži koja će omogućiti održivu i efikasnu protivpožarnu zaštitu u slučaju požara 
bilo kojeg dela objekta i pripadajuće parcele. Ukupna količina potrebne vode za gašenje 

požara je 10 l/s (za simultani rad jednog spoljašnjeg hidranata (5 l/s) i dva unutrašnja (2x2,5 

l/s), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min.  
Ukoliko na gradskoj mreži na propisanom rastojanju ne postoje protivpožarni 

hidranti, neophodna je njihova izgradnja. Izgradnju protivpožarnih hidranata na gradskoj 

vodovodnoj mreži izvode isključivo radnici JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, a na 

zahtev korisnika. Kao što je već navedeno cevovod od vodomernog šahta do prostorije u 

kojoj je smešten uređaj za povišenje pritiska predviđen je od polietilenskih cevi visoke 
gustine PEHD, za PN10, prečnika OD75. Cevovod protivpožarne vode od uređaja za 

povišenje pritiska se horizontalno ispod plafona prizemlja - garaže vodi do glavne 

protivpožarne vertikale u objektu (predviđena 1 protiv požarna vertikala) i do hidrantskog 

ormarića u garaži objekta. Glavna protivpožarna vertikala se vodi ispod plafona garaže (kroz 

garažu) do mesta gde prolaze kroz međuspratnu konstrukciju između prizemlja i I sprata, a 

zatim vertikalno do hidrantskih ormarića na svakom od spratova u objektu. Glavna 
protivpožarna vertikala biće izvedena od čelično pocinkovanih cevi prečnika Ø50, za PN10, 
smeštena vidno u zajedničkim prostorijama (hodniku) objekta. Vertikala zatim kroz 

međuspratne konstrukcije prolazi na svaki sprat objekta. 
Hidranti se smeštenju u hidrantske ormara dimenzija 540x540x144 mm, opremljene 

odgovarajućom opremom prema važećim standardima. Protivpožarni ormariće montirati na 

zidu u hodniku na pristupačnim mestima. Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a 
horizontalni ogranci u blagom padu prema vertikali. Nakon montaže dezinfikovati i isprati 
mrežu i sa hidranata uzeti uzorke za analizu sanitarne ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja 
pozitivnog mišljenja o sanitarnoj ispravnosti vode mreža se može pustiti u rad. 

Prodori cevi kroz temeljne ploče i međuspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz 

zaštitne čelične cevi odgovarajućih dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se štiti. 
 

 
- proračun gubitka pritiska u hidrantskoj mreži - 



- KANALIZACIJA SANITARNIH OTPADNIH VODA 
 

Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja objekta rešeno je 

priključenjem na vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno 

ne remete enterijer prostorija kroz koje prolaze.  
Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala predviđeno je horizontalim razvodom 

(PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod međuspratne konstrukcije prizemlja i prvog 
sprata, koji se potom jednom zajedničkom vertikalom spušta u horizontalni razvod ispod 

objekta. Horizontalni razvod ispod objekta polazi od zajedničke vertikale i vodi se do 

revizionog šahta. Horizontalni razvod na delu ispod površine terena  je predviđen od PVC 

cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8 i polaže se u rov širine 80 cm, na posteljici od peska 

prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak 

rova do donje kote podkonstrukcije saobraćajnih površina zatrpava peskom. Nakon 

zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.   
Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,0-1,5 m od 

regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih 
AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost 

biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti 

liveno gvozdene penjalice. 
Unutrašnje instalacije projektovane su od PP cevi, niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje 
se montiraju u svemu prema Uputsvo za montažu, dostavljenom od strane proizvođača cevi.   

Kanalizacione horizontalne razvode unutar stambenih jedinica raditi kao plafonski 
(razvod ispod plafona vidno), a gde je to nemoguće postaviti ga na međuspratnu konstrukciju 

preko hidro izolacije, zaliti košuljicom i preko plitke prave račve priključiti na odvod podne 

wc šolje ili na samu vertikalu. Sudopere i umivaonike koje su blizu kanalizacione vertikale, 

priključiti direktno na vertikalu po zidu u visini sifona. 
Prilikom montaže, strogo voditi računa o padovima, naznačenim u projektu. Nakon 

završene montaže kod podplafonskih razvoda i vertikale ,,zatvoriti“ spuštenim plafonom, 

gredama i pločama od gipsa kako bi se što manje remetio enterijer prostorija kroz koje 
prolaze instalacije. Spajanje cevi i fazonskih komada se vrši u naglavku sa gumenim 
zaptivnim gumenim prstenom. Kanalizacione cevi koje se vode uz zidove ili ispod plafona 
horizontalno i vertikalno pričvršćivati za konstrukciju isključivo prema uputstu za montažu 

dostavljenom od strane proizvođača cevi koje se ugrađuju. 
 

 
- hidraulički proračun kanalizacije po samgin-u - 

 
ZAKLJUČAK: 
Ukupna količina vode za dimenzionisanje priključka 6,56 l/s 
Ovoj količini vode odgovara priključak OD160 mm, koji u padu od 0,4 % pri punjenu od 50 

% propušta: Q=7,43 l/s pri brzini od 0,82 m/s 
 

Uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija" Pančevo zahtevan je minimalni prečnik 
Ø 150 sa minimalnim nagibom cevovoda od 1,33 %. 



 

Poštujući Uslove JKP ,,Vodovod i kanalizacija" Pančevo usvaja se: 
priključak OD160mm, koji u padu od 2%, pri punjenu od 50 % 
propušta: Q=17.84 l/s pri brzini od 1.97 m/s 

 
 

- KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA 
 

Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih 

vertikala prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. 
Ispod svake olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika 

DN110. Nakon postavljanja olučnjaka atmosferske vode se od olučnjaka horizontalnim 
razvodom odvodi do revizionog šahta. 

Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC cevi 

za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod površine terena se polažu 

u rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpavaju peskom oko 

i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge ispod garaže se 

zatrpava peskom, dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi kroz zelenu 
površinu zatrpava zemljom iz iskopa. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.   

Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,0-1,5 m od 
regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih 

AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost 

biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti 

liveno gvozdene penjalice. 
Odvođenje otpadnih voda sa poda garaže i manipulativnih i površina predviđenih za 

parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa pripadajućom 

pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim opterećenjem u 

svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim saobraćajnim 

opterećenjem. Hidrauličkim  proračunom atmosferske kanalizacije u obzir je uzeta i površina 

dvorišta. Nakon prikupljanja otpadnih voda sa podnih površina garaže i površina predviđenih 

za parkiranje vozila u dvorištu, one se odvode do separatora lakih tečnosti sa integrisanom 

jedinicom za uzorkovanje. Nakon odvajanja nečistoća otpadna voda se od separatora odvodi 

do revizionog šahta atmosferske kanalizacije. Priključenje unutrašnjeg razvoda atmosferske 

kanalizacije na instalacije gradske atmosferske kanalizacije izvršiće se preko kanalizacionog 

priključka prečnika OD 160. 
 
 
 
Odgovorni projektant: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 K838 11 
Potpis: 



POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 

 Predviđena su tri (3) kontejnera zapremine 1.100 lit. – po jedan na svakih 6 
stambenih jedinica. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog 

komunalnog otpada je prikazan na grafičkim prilozima br. 1.7.2. – Situacija i 1.7.3. – Osnova 
prizemlja. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 3 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan 

pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 U svemu prema uslovima JKP ''Higijena'' Pančevo, broj 02-130-2/2024-0106 od 
02.10.2024. godine. 
 
 
 ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 

NOVI trofazni priključak. 
 
 13 brojila za 13 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za PPZ - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za GARAŽU - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 3 brojila za PARKLIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
Ukupno: 20 (DVADESET) BROJILA snage 17,25kW, 25A 
 U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije Srbije'' broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-
451889-24/2 od 11.10.2024. godine. 
 
 
 NAČIN GREJANJA: 

Grejanje na gas. 
Priključenje objekta će se izvršiti na distributivnom gasovodu PE100 SDR11 ds40mm 

koji prolazi sa neparne strane ulice,paralelno sa građevinskom linijom objekata u zelenoj 
površini. Grupni gasni priključak objekta je PE100 SDR11 ds=32mm montira se od mesta 

priključenja sa distributivnim gasovodom do regulacione stance koji se montira na uličnoj 

fasadi objekta. Dimenzionisan je za protok prirodnog gasa 25m3/h. 
Regulaciona stanica je smeštena na fasadi objekta i ona obara pritisak koji vlada u 

priključnom gasovodu od 3bar na pritisak unutrašnjih gasnih instalacija od 22mbar. Na fasadi 

uz regulacionu stanicu se montira ormarić sa staklenim vratima 300x300x200mm u kome se 
montira prirubnička PP slavina DN50 pre ulaska unutrašnjih gasnih instalacija u objekat.  
 
 U svemu prema uslovima JP ''SRBIJAGAS'' Novi Sad, broj 05-02-4-14/1789-1 od 
07.10.2024. godine i dopuni uslova broj 05-02-4-14/1959-1 od 15.11.2024. godine. 
 
 
 TELEKOMUNIKACIJE: 

 Predviđena je za svaki stan po jedna nova telefonska / tv / internet linija – UKUPNO: 
trinaest (13) novih priključaka 
 U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' broj Д209/439185/2-2024 od 
10.10.2024. godine. 



 VODOVOD I KANALIZACIJA: 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu - u ul. Svetog Save. 
Na predmetnoj lokaciji u ul. Svetog Save postoji izgrađen magistralni gradski vodovod od 

azbestcementnih cevi prečnika Ø 500 na koji nije dozvoljeno priključenje i vodovod od 
azbestcementnih cevi prečnika Ø 80 u delu ulice Svetog Save, koji je malog kapaciteta. 
Utvrđeno je da ne postoje uslovi za priključenje na gradski vodovod sve dok se ne izvrši 

ukidanje postojećeg i izgradnja novog gradskog vodovoda u ul. Svetog Save na potesu od 
ulice Tanaska Rajića (PE OD 110) do postojećeg vodovoda PE OD 110 koji se nalazi u ulici 

Svetog Save. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 

 13 vodomera za 13 STANOVA 
 1 GLAVNI vodomer 
Ukupno: 14 (ČETRNAEST) VODOMERA 

 U svemu prema uslovima JKP ''Vodovod i kanalizacija'' broj Д-16256/1 od 
09.01.2025. godine. 
 
 
 SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 

Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m i površine 48,00 m2. 

 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 

  Y (m)  X (m) 
1  7471669.530  4970957.972 
2  7471657.247  4970953.537 

 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne 

signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja 

bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'' Pančevo broj 03-811/2024 od 
06.11.2024. godine. 
 

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od 20.12.2024. 
godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva stabla lišćara - javora 
na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131, jer se ona nalaze na trasi planiranog 
novoprojektovanog saobraćajnog priključka. 
 
 
- PARKIRANJE NA PARCELI:  
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO TRINAEST (13) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
 6 parking mesta u okviru prizemlja objekta na parkliftovima 

double 340 WÖHR parklift dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 



 2 parking mesta na parceli van objekta na parkliftu 
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 





Dimenzije širine · Podzemne garaže 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da bude na odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 

Zid - zid 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 Potrebni otvori u pregradnim zidovima 

za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. S 

B 

D 

B 

D 

B 

S 

Potreban prostor 
      B 
    260 
    270 
    280 
    290 
    300 

  daje čistu 
širinu platforme 
     230 
     240 
     250 
     260 
     270 

Potreban prostor 
      B 
     490 
     510 
     530 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

 Potreban prostor 
     B 
    750 
    780 
    810 
    820 
    830 

  daje čistu 
širinu platforme  
  460 + 230 
  480 + 240 
  500 + 250 
  500 + 260 
  500 + 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi izvan jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S 

B 

S 

B1 B 

D 
min. 20 min. 20 D 

B1 

D 

B 

S 
min. 20 

D 

B1 

S 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 250 240 
 260 250 
 270 260 
 280 270 
 290 280 

  daje čistu 
širinu platforme 
 230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 480 470 
 500 490 
 520 510 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 740 730 
 770 760 
 800 790 
 810 800 
 820 810 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 + 230 
480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi unutar jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S S 

max.100 

D 
min.15 

 
min.15 

D D S 
min.15 

D 

max.100 
     B1 

S 

B B1 B 
max.100 
 B1 B 

 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 255 245 
 265 255 
 275 265 
 285 275 
 295 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
 230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 485 475 
 505 495 
 525 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 745 735 
 775 765 
 805 795 
 815 805 
 825 815 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Važne napomene 
 Ukoliko nije montirana platforma maksimalne širine, teškoće 

mogu nastati prilikom ulaska ili izlaska sa platforme. 
Ovo zavisi od tipa vozila, pristupa i individualne sposobnosti vozača. 
 

Za prostore naspram zidova ili na kraju redova, preporučujemo 
korišćenje što je moguće širih platformi. 
Za vozila šira od 190 cm, platforma širine 270/500 cm se preporučuje 
kako bi se olakšalo ulaženje i izlaženje iz kola. 
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Dimenzije širine · Garaže sa vratima 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da budena odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 
 

Singl garaže (2 vozila) 
 B 

Dabl garaže (4 vozila) 
 B x = za vrata. Vidi str. 1 

 
Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

X 
15 

B1 
15 

 daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

 51 

D 

B1 
15 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Potreban prostor 
   B        B1 
 260 230 
 240 270 
 250 280 
 290 260 
 270 300 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
480 510 
500 530 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 
 

Serijske garaže sa singl vratima (2 vozila) 
B B B 

Serijske garaže sa duplim vratima (4 vozila) 
 B 

B 
B 

S 

X 
15 

B1 
30 

S 

B1 
30 

S 

B1 
30 15 

D 

B1 
30 

D 

B1 
30 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 Potreban prostor 

   B        B1 
260 230 
270 240 
280 250 
290 260 
300 270 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
510 480 
530 500 

Statički i građevinski zahtevi 
 Singl jedinica 

 
P6 - P1 P2 P3 P5 

 + 
 - 
 - 
P4 
 + 

P4 čista 
širina- 
platfome +12 

P6 - P1 P2 P3 P5 

Obeležavanje prema ISO 3864 

P1 = +36 kN* 
P2 = + 5 kN 
     –12 kN 
P3 = +16 kN 
P4 = ± 2kN 
P5 = +21 kN 
     – 8 kN 
P6 = ± 5 kN 

35° 

+ 
P6 - 

110° 

- 
P3 

P1 P2 
+ 

P4 
- 

P5 
+ 

Dabl jedinica 
 

P6 - P1 P2   P3 P5 
P4 
- 
+ 

čista 
širina- 
platfome +12 
 

P4 
+ 
- 

P6 - P1 P2   P3 P5 *sva statička opterećenja 
 uključuju težinu vozila 
 

  
P1 = +70 kN 
P2 = + 6 kN 
     –17 kN 
P3 = +27 kN 
P4 = ± 2 kN 
P5 = +35 kN 
     –13 kN 
P6 = ± 8 kN 

~247 
     ~380 
           ~520 

Opterećenje se prenosi na pod jame 
preko stopa približne površine 140 cm² 
učvršćenih pomoću industrijskih ankera 
na dubini od približno 10 – 12 cm. 
Temeljna ploča debljine približno 18 cm. 
Marka betona prema statičkim  
graĎevinskim zahtevima za ankerisanje, 
neophodno je da bude min. MB 20/25. 
Kod učvršćivanja za vodootporne 
betonske podove upotrebljavaju se  
hemijski anker zavrtnji. 
Prednji zidovi jama moraju se formirati 
od betona i moraju da budu perfektno 
ravni i bez izbočina. 
Navedene dužine do tačaka 
oslonca su srednje vrednosti. 
Molimo da nas kontaktirate za tačan  
položaj za bilo koje varijante 
na standardnim jedinicama. 
 

+ 

+ 

+ 

+ 
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Elektro podaci 

Stavka ObezbeĎuje Količina Označavanje 
 1 
2 

Kupac        1 kom 
Kupac        1 kom 

strujomer 
Položaj 
 na napojnom kablu 
 1 po hidraulično 

pogonskoj 
jedinici 
 1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

Učestalost 
 

Elektro šema 
 1 Strujomer 

2 Osigurač 3 x 16 A lako topivi 
   ili automatski 3 x 16 A prema 
  DIN VDE 0100 deo 430 
3 Napojni vod do glavnog prekidača 

6 Glavni prekidač 

cevovod 
13 PVC kontrolni kabl 
     7 x 1.5 2 
 

 7 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
     od gl. prekidača do postrojenja 
 8 Hidraulična pogonska jedinica sa 
    trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz,  
    1.5/3.0 kW. 
    sklopkama, zaštitom i 
    svom instalacijom    
 9 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
10 Razdelna kutija 

4 Priključak za uzemljenje 

          14 Kabl za ventile I PVC kontrolni 
              kabl 3 x 1.5 2 
12 Upravljačka jedinica za GORE/DOLE sa 
      sigurnosnim STOP tasterom. Postavlja se 
      na levoj strani, ali uvek izvan područja kretanja 
      platforme. Kablovi uvek ulaze odozdo. 
      (2 ključa po parking mestu.) 
 

5 Priključak za izjednačavanje 
     potencijala 
 

11 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
      do sledećeg postrojenja 
 

osigurač 3x16A lako topivi 
ili automatski 3x16A prema 
DIN VDE 0100 deo 430 
 napojni kabl do 

gl. prekidača 
 
ugao poda jame/ 
zadnji zid 
od priključka za 
uzemljenje do 
sistema 
 

3 

4 

5 

 Kupac      prema     prema propisima lokalnog 
             lokalnim    elektro-distributera 
             zahtevima  3Ph + N + PE*                                                                                                                   

 Kupac      na svakih  priključak za 
               10 m'     uzemljenje 
 Kupac       1 kom   ekvipotencijalna spojnica 
                        prema lokalnim zahtevima 

 

120 cm 1 cm10 
1 po 
Parkliftu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

6    Kupac       1 kom obeleženi gl. prekidač na   iznad upravljačke 
zaključavanje, za spreča-   jedinice 
vanje neželjenog uključenja 

 
 
                 

PVC kontrolni kabl sa  
obeleženim žicama i za- 
štitnim konduktorom 5x 1,52 

7 Kupac na svakih 
               10 m' 

od gl. prekidača    1 po hidraulično 
do hidraulično      pogonskoj 
pogonske jedinice  jedinici 

Stavke 8–14 su uključene u obim isporuke Wöhr-a ukoliko to nije drugačije  naznačeno 
u ponudi/ugovoru. 
 * DIN VDE 0100 deo 410 + 430 (nije pod stalnim naponom) 3PH+N+PE 

(trofazna struja) Napomena: Kada se koriste vrata za zatvaranje garaže, 
proizvoĎač vrata se mora konsultovati pre postavljanja elektro provodnika. 
 Električne komponente koje 
isporučije proizvoĎač moraju  
da se povežu po odgovarajućoj 
šemi i po lokalnim propisima. 
Moraju se uzeti u obzir i Nemački. 
VDE elektro propisi, kako bi 
važio TÜV testirani elektro 
sistem kola. 
Elektro snabdevanje hidraulično 
pogonske jedinice mora da se  
obezbedi pre ili za vreme montaže, 
 

kako bi se omogućilo našim 
monterima da na odgovarajući 
način završe radove i provere 
ispravnost funkcionisanja opreme. 
Prema DIN EN 60204 sistemi 
moraju da budu direktno povezani  
sa trakom za uzemljenje, koju  
obezbeĎuje kupac na svakih 10 m' 
ili prema lokalnim propisima. 

 

Otvori u zidu za okretne prekidače 
kod rolo i sekcijskih vrata 
 Preko maltera 

 
Ispod maltera 
 

15 

 115 iznad nivoa prilaza 
 

= 
B 

A 

= 
B 

min.20 

A 

= = 

7 +0,5 
8 

Zaštita od buke 
 Osnova je Nemački DIN 4109 

“Izolacija buke u zgradama”. 
Da bi se obezbedio uslov od 
30 dB (A) može se obezbediti: 
– dodatna oprema za zaštitu od 
   buke iz našeg programa 
– izolacioni faktor prilikom  
   izgradnje od min. R’w = 57dB 
– zidovi koji se graniče sa  
   parking sistemom moraju da  
   izdrže opterećenje od min. 
   m’= 300 kg/m2 
– ploča iznad parking sistema 
   sa min.m’= 400 kg/m2 
 

U posebnim uslovima izgradnje 
neophodna je dodatna 
zaštita od buke. 
Najbolji rezultati se postižu 
odvajanjem garaže od objekta. 
Povećana zaštita od buke: 
Ukoliko treba obezbediti 
povećanu zaštitu od buke, 
konsultovati kvalifikovano osoblje. 
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A 
B 

Plastična ili čelično armirana cev M 20 
 Fleksibilna plastična izolaciona cev M 20 
 

Zaštitna ograda 
Oprema treba da bude snabdevena zaštitnim ogradama prema EN ISO 13857, 
ukoliko je rastojanje izmeĎu sistema i zida veće od 20cm. Ako su prolazne 
staze pored ili iza sistema, zaštitnu ogradu treba da obezbedi kupac prema  
lokalnim propisima, visine min. 200 cm – ovo se može izvesti u fazi montaže. 
 

Održavanje 
 Redovno održavanje od strane kvalifikovanog lica može se obezbediti putem 

godišnjeg ugovora o servisiranju. 
 

Zaštita od korozije 
 Nezavisno od radova na održavanju koji se moraju obavljati prema 

Wöhr uputstvima za čišćenje i održavanje, potrebno je : 
Redovno čistiti galvanizovane delove i platforme od prljavštine, soli 
za puteve kao I od drugih nečistoća  (opasnost od korozije)! 
Jama uvek mora da bude dobro provetravana i odzračena. 
 

Temperatura 
 PredviĎeno je da oprema radi na temperaturama izmeĎu +5°i +40°C. 

atmosferska vlažnost: 50% na +40°C. Ako lokalne okolnosti odstupaju 
od gore navedenih uslova potrebno je kontaktirati SSN. 
 

Drenaža 
Preporučujemo da se predvidi  
drenažni kanal na prednjoj strani 
jame koji može da sadrži usis za 
pumpu 50 x 50 x 20 cm,  
ili priključak na sistem kišne  
kanalizacije preko skupljača 
benzina/ulja. 
 

Da bi se sprečila bilo kakva 
mogućnost kontaminacije 
podzemnih voda, preporučujemo 
da se pod jame premaže bojom 
otpornom na ulje. 
 

Širine parking mesta 
 Preporučujemo čistu širinu platforme od 250 cm i/ili najmanje 

500 cm za dabl sisteme 

Dimenzije 
 

Parklift 340 | 
10.2012 | 
C027-3040 | © 
Otto Wöhr GmbH 

Sve prikazane dimenzije su minimalne. Konstrukcione tolerance moraju 
da se uzmu u obzir. Sve dimenzije u cm. 
 

Ispitivanje usaglašenosti 
Svi naši sistemi su kontrolisani prema EC preporukama za mašine 
2006/42/EC i EN 14010. 
 

Zaštita od požara 
 Uslove za bezbednost od požara, kao i opremu (sprinkleri, dojavljači itd.) 

treba da obezbedi kupac. 
 

Osvetljenje 
 Osvetljenje garaže kupac treba da obezbedi prema lokalnim propisima. 

 

Napomena 
 Firma Security System Novaković, kao uvoznik opreme firme Wöhr, poseduje  

mišljenje Zavoda za standardizaciju o standardizaciji i tehničkim propisima 
za sisteme za parkiranje. 

 
Slobodan prostor 
 Posebni crteži za slobodne prostore za smeštaj cevi za ventilaciju ili drugih cevi 

mogu se  zatražiti od predstavnika Wöhr (SSN)! 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 

PROCENJENI TROŠKOVI  
NOVE GRADNJE 

 
 

Investitor: BB PRO SISTEM DOO 
 Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30 
 PIB: 103798880   MB: 20020008 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 131 
 k.p.br. 1530 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Zа grаđеnjе / izvоđеnjе rаdоvа: Nova gradnja 
 

 

UKUPNO:                      67.181.400,00 RSD 
 
 
 
 
 
 ODGOVORNI PROJEKTANT: 
  

 SRĐAN M. KIRIĆ dipl.inž.arh. 
 Licenca broj 300 K838 11 



VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 5.99
2 5.91
3 7.13
4 2.95
5 5.62
6 186.77
7 4.62

Ukupno NETO: 218.99
Pk (Pz - 3%): 212.42
UKUPNO PRIZEMLJE:

Ukupno NETO: 212.42
Ukupno BRUTO: 244.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločice
ker. pločice

vetrobran

ulazni hodnik
lift

ker. pločice

garaža

beton
beton
beton
beton

prostorija za
hidrocil

prostorija za
kontejnere

GM01 - garažno mesto 17,76 m²
GM02 - garažno mesto 11,04 m²
GM03 - garažno mesto 11,04 m²
GM04 - garažno mesto 11,04 m²
GM05 - garažno mesto 11,04 m²

prostorija zacistačicu

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 1 - garsonjera

3 7.22
4 6.93
5 21.23

Ukupno NETO: 35.38
Pk (Pz - 3%): 34.32
| STAN br. 2 - jednoiposoban

6 6.95
7 4.05
8 8.83
9 16.14

10 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 3 - jednoiposoban
11 5.94
12 3.77
13 1.31
14 8.42
15 3.69
16 16.83
17 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 4 - dvoiposoban
18 12.84
19 8.47
20 3.02
21 13.18
22 4.06
23 1.67
24 5.66
25 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO I SPRAT:

Ukupno NETO: 205.65
Ukupno BRUTO: 254.00

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

ker. pločicestepenište
ker. pločice

ker. pločice

hodnik

ulazni hodnik
ker. pločice
ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ulazni hodnik
ker. pločicekupatilo
ker. pločicesoba
ker. pločice
ker. pločicekuhinja

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločice
ker. pločice

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice
terasa ker. pločice

ker. pločice
kuhinja

ker. pločiceulazni hodnik
ker. pločicesoba

terasa ker. pločice
ker. pločice

dnevna soba itrpezarija

ker. pločicekupatilo
ker. pločicewc
ker. pločice
ker. pločice

ker. pločice

soba

soba

kuhinja

vešernica

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 5, 9 - jednoiposoban

3 4.17
4 6.93
5 7.59
6 23.71

Ukupno NETO: 42.40
Pk (Pz - 3%): 41.13
| STAN br. 6, 10 - jednoiposoban

7 6.95
8 4.05
9 8.83

10 16.14
11 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 7, 11 - jednoiposoban
12 5.94
13 3.77
14 1.31
15 8.42
16 3.69
17 16.83
18 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 8, 12 - dvoiposoban
19 12.84
20 8.47
21 3.02
22 13.18
23 4.06
24 1.67
25 5.66
26 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO II i III SPRAT:

Ukupno NETO: 212.46
Ukupno BRUTO: 262.00

stepenište
ker. pločice
ker. pločice

hodnik

ulazni hodnik ker. pločice
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

ker. pločice

ulazni hodnik

kupatilo

kupatilo ker. pločice
ker. pločicesoba
ker. pločice

kuhinja
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

ker. pločice

ker. pločice

terasa

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRAT

ker. pločice
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

ker. pločice
ker. pločice

ker. pločice
ker. pločice

kupatilo
ulazni hodnik

kuhinja

ker. pločice
ker. pločice

ker. pločice
ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

vešernica

soba

soba

soba

ker. pločice

terasa

dnevna soba itrpezarija

kuhinja

soba

wc

ulazni hodnik

kupatilo

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

Ukupno NETO: 1.054,01
1.276,00

UKUPNO CEO OBJEKAT:

Ukupno BRUTO:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 10.44

Ukupno NETO: 18.49
Pk (Pz - 3%): 17.94
| STAN br. 13 - četvoroiposoban

3 19.69
4 3.73
5 4.76
6 4.46
7 27.31
8 3.69
9 8.70

10 16.71
11 15.41
12 4.10
13 6.19
14 1.64
15 51.01
16 2.76
17 27.48
18 1.42

Ukupno NETO: 199.06
Pk (Pz - 3%): 193.09
UKUPNO POVUČENI SPRAT:

Ukupno NETO: 211.02
Ukupno BRUTO: 254.00

stepenište
ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
hodnik

ker. pločice
ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

soba
soba

ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

kupatilo
vešernica

garderoba
soba
terasa

soba

kupatilo
wc

ostava
terasa

garderoba

ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice
ker. pločice

ostava ker. pločice

STAN BR. 1: 34.32

CELOG OBJEKTA:
REKAPITULACIJA

40.49
43.89
66.57

STAN BR. 2:
STAN BR. 3:
STAN BR. 4:
STAN BR. 5:
STAN BR. 6:
STAN BR. 7:
STAN BR. 8:
STAN BR. 9:
STAN BR. 10:
STAN BR. 11:
STAN BR. 12:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE: 291.50

41.13
40.49
43.89
66.57

STAN BR. 13: 193.09

41.13
40.49
43.89
66.57

GM01 - 17,76 m²
GM02 - 11,04 m²
GM03 - 11,04 m²
GM04 - 11,04 m²
GM05 - 11,04 m²



 
 
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.7.1. Situacija – postojeće stanje R = 1 : 150 
1.7.2. Situacija – novoprojektovano stanje R = 1 : 200 
1.7.3. Osnova temelja R = 1 : 100 
1.7.4. Osnova prizemlja R = 1 : 100 
1.7.5. Osnova I sprata R = 1 : 100 
1.7.6. Osnova II i III sprata R = 1 : 100 
1.7.7. Osnova povučenog sprata R = 1 : 100 
1.7.8. Osnova krova R = 1 : 100 
1.7.9. Presek A - A R = 1 : 100 
1.7.10. Presek B - B R = 1 : 100 
1.7.11. Prednja fasada R = 1 : 100 
1.7.12. Desna bočna fasada R = 1 : 100 
1.7.13. Zadnja fasada R = 1 : 100 
1.7.14. Leva bočna fasada R = 1 : 100 



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

br. licence 300 K838 11

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.1.

POSTOJEĆE STANJE
SITUACIJA                          R = 1 : 150

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

1

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI K.P.BR. 1530 K.O. Pančevo

· Objekat br. 1 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige /
Površina = 73,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih
radova / projekat rušenja u okviru PGD-a

· Objekat br. 2 - PORODIČNA STAMBENA ZGRADA
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju /
Površina = 51,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima

· Objekat br. 3 - POMOĆNA ZGRADA
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju /
Površina = 21,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima

· Objekat br. 4 - POMOĆNA ZGRADA
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju /
Površina = 17,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima

· Objekat br. 5 - POMOĆNA ZGRADA
/ Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju /
Površina = 14,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Regulaciona linija

4

3
2

5

1529

1531

1527

1528

susedna parcela k.p.br. 1529

susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527

regulaciona linija

OBJEKTI IZGRAĐENI BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU

građevinska linija

978
210

986

30

518

1358

757

791
23

794

472

382 854

1304

SS

ul. Svetog Save k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

2110

1716

2206

širina uličnog fronta = 15,33 m



LIFT

5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA na parkliftovima

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA na parkliftu
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 107,00 = 30,66

Pod OBJEKTOM 244,00 69,91
parklift 16,00 4,58

zelenilo na parceli / tlu

popločane površine 4,00 1,15

349,00 100,00Površina parcele

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

zelenilo na parceli 85,00 24,36

85,00 24,36

22,00 6,30

Datum:Znak:Broj projekta:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

MP

Objekat:

Investitor:

Broj crteža:

Faza projekta:

1.7.2.

Odgovorni projektant:

AG

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 13 ( trinaest )

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1530 K.O. Pančevo - 349,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

244,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 69,91% / 244,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 3,66

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,66% / 107,00 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno parklift:  4,58% / 16,00 m2 /
ostvareno popločanje:  1,15% / 4,00 m2 /

III 2025.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Parklift

Saobraćajni priključak

Granica parcele

LEGENDA:

Građevinska linija

K Prostor za kontejner
Popločane površine

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Regulaciona linija

NOVOPROJEKTOVANO STANJE
SITUACIJA                          R = 1 : 200

76.48

76.48

76.48

76.41

76.42

76.41

76.41

76.22

t

r

o

t

o

a

r

-

s

t

a

z

a

133

p

a

r

k

i

n

g

76.48

P+Pk

s

t

a

z

a

76.40

8021

s

t

a

z

a

s

t

a

z

a

P

P

P

76.91

76.31

76.46

76.09

76.06

76.03

76.08

76.12

76.46

76.68

76.64

76.15

76.10

76.56

76.61

76.51

76.74

77.10

76.85

76.40

76.90

77.05

76.47

76.98

76.97

77.12

76.53

76.82

76.42

76.42

76.42

76.50

76.31

76.23

76.22

76.41

76.50

ul. Svetog Save k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

SS

k.p.br.
1530

1531

540

1528

1527

1529

530 350

GM03

550

480

GM05

530

GM02

270

GM01

GM04

PM06

PM07
PM09

PM08 PM11
PM10

480

490
260

480480

230 230

560

230
230

222

370

190

435

1310

1570

± 0.00 

1020

480
10

10

1227

- 0.20 kota trotoara

162

± 0.00 

- 0.72susedna parcela k.p.br. 1529

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1527

- 1.50

netransparentna ograda u punoj spratnoj visini

kolski
ULAZ

pešački
ULAZ

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

- 0.56

- 0.20

- 0.56

3 mesta za kontejner

dim. 1.1 x 1.4m

530
PM12

PM13260

125
125

15

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

- 0.20

1515

- 2.16

- 2.16

građevinska linija

- 2.16

- 0.20

- 0.20

770

540

- 0.26

novoprojektovani

saobraćajni priključak

+ 0.26

1

960

500

960

1512

P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

76.42

76.22

trosegmentna rolo vrata

p

a

r

k

i

n

g

t

r

o

t

o

a

r

-

s

t

a

z

a

8021

76.34

76.39

76.66

76.48

76.55

76.91

76.84

76.56

77.05

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća vodovodna m
reža VAC 80

postojeća atm
osferska kanalizacija APL 300

postojeća vodovodna m
reža VAC 500

podzem
ni razvodni TK kablovi

podzem
ni optički kablovi

uslovljena PE cev

1177

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća atmosferska kanalizacija APL 300

postojeća vodovodna mreža VAC 80

elektroinstalacije

distributivni gasovod

- 0.20

podzemni razvodni TK kablovi

76.22

podzemni optički kablovi

uslovljena PE cevpostojeća vodovodna mreža VAC 500

KPK-PKPK

OMMC

OMM-H
ODO

2
H - 01

PE OD 75

OD 160

OD 160

mesto priključenja objekta

PE 100 SDR11 ds=32mm
grupni gasni priključak 25m3/h gasa

300x300x200 ormarić sa staklenim
vratima za PP slavinu DN50 prirubnička

500x500x200 ormarić čelični
regulaciona stanica 25m3/h;
pul=3bar; pizl=22mbar

distributivni gasovod PE 100 SDR11 ds=40m
m

distributivni gasovod PE 100

vodomerno okno

separator masti i ulja

šaht za atmosfersku kanalizaciju

šaht za fekalnu kanalizaciju

90
°

150

150

229

218

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od 20.12.2024. godine
naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva stabla lišćara - javora na javnoj
površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

- 0.48

- 0.48

76.70

regulaciona linija

- 0.56

548
500

62

120

593
88

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

500

25

10

širina uličnog fronta = 15,33 m

5%

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

349,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 %
2.     10% površine zelenog krova objekta P = 218 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 %

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 5.99
2 5.91
3 7.13
4 2.95
5 5.62
6 186.77
7 4.62

Ukupno NETO: 218.99
Pk (Pz - 3%): 212.42
UKUPNO PRIZEMLJE:

Ukupno NETO: 212.42
Ukupno BRUTO: 244.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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GM05 - garažno mesto 11,04 m²

PM06, PM07, PM08, PM09 - WÖHR parklift 340
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Projektant:
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1.7.5.

OSNOVA I SPRATA             R = 1 : 100

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 1 - garsonjera

3 7.22
4 6.93
5 21.23

Ukupno NETO: 35.38
Pk (Pz - 3%): 34.32
| STAN br. 2 - jednoiposoban

6 6.95
7 4.05
8 8.83
9 16.14

10 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 3 - jednoiposoban
11 5.94
12 3.77
13 1.31
14 8.42
15 3.69
16 16.83
17 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 4 - dvoiposoban
18 12.84
19 8.47
20 3.02
21 13.18
22 4.06
23 1.67
24 5.66
25 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO I SPRAT:

Ukupno NETO: 205.65
Ukupno BRUTO: 254.00

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.6.

OSNOVA II i III SPRATA     R = 1 : 100

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

12
32

0
30

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 8.05
2 12.96

Ukupno NETO: 21.01
Pk (Pz - 3%): 20.38
| STAN br. 5, 9 - jednoiposoban

3 4.17
4 6.93
5 7.59
6 23.71

Ukupno NETO: 42.40
Pk (Pz - 3%): 41.13
| STAN br. 6, 10 - jednoiposoban

7 6.95
8 4.05
9 8.83

10 16.14
11 5.77

Ukupno NETO: 41.74
Pk (Pz - 3%): 40.49
| STAN br. 7, 11 - jednoiposoban
12 5.94
13 3.77
14 1.31
15 8.42
16 3.69
17 16.83
18 5.29

Ukupno NETO: 45.25
Pk (Pz - 3%): 43.89
| STAN br. 8, 12 - dvoiposoban
19 12.84
20 8.47
21 3.02
22 13.18
23 4.06
24 1.67
25 5.66
26 19.73

Ukupno NETO: 68.63
Pk (Pz - 3%): 66.57
UKUPNO II i III SPRAT:

Ukupno NETO: 212.46
Ukupno BRUTO: 262.00
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u ravni je sa osnovnim gabaritom objekta)

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.11.

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

ULIČNA FASADA                R = 1 : 100

deo erkera koji nije nad regulacijom
nalazi se unutar predmetne parcele

(ne prelazi regualcionu liniju,
u ravni je sa osnovnim gabaritom objekta)

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

- 0.20 kota terena

vi
si

na
 v

en
ca

 =
 1

1.
50

 m
vi

si
na

 o
bj

ek
ta

 / 
at

ik
e 

= 
15

.5
0 

m
40

0

+ 15.30 kota objekta

+ 11.30 kota venca

± 0.00 

- 0.62

- 1.20

- 1.20

- 1.20

- 1.20

- 1.50

- 0.90

+ 1.20

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a

k.
p.

br
. 

15
31

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a

k.
p.

br
. 

15
29

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

± 0.00 

55
2

- 2.70 - 2.90



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.12.

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

DESNA BOČNA FASADA    R = 1 : 100

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

ul
. 

Sv
et

og
 S

av
e

k.
p.

br
. 

80
21

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

za
dn

je
 d

vo
ri

št
e

k.
p.

br
. 

15
30

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

- 0.20 kota terena

vi
si

na
 v

en
ca

 =
 1

1.
50

 m
vi

si
na

 o
bj

ek
ta

 / 
at

ik
e 

= 
15

.5
0 

m
40

0

+ 15.30 kota objekta

+ 11.30 kota venca

+ 15.30 kota objekta

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a 

k.
p.

br
. 

15
28

± 0.00 - 2.21

- 2.11

- 0.20 kota terena

- 6.56

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.13.

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

DVORIŠNA FASADA           R = 1 : 100

vi
si

na
 v

en
ca

 =
 1

1.
50

 m
vi

si
na

 o
bj

ek
ta

 / 
at

ik
e 

= 
15

.5
0 

m
40

0

+ 15.30 kota objekta

max. zauzeće pod erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od zadnje fasade iznad prizemlja
površina fasade iznad prizemlja: P = 213,00 m²
max. dozvoljeno: 30,00% - 64,00 m²
ostvareno: 28,17% - 60,00 m²

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a

k.
p.

br
. 

15
31

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a

k.
p.

br
. 

15
29

 K
.O

. 
Pa

nč
ev

o

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ij

a

± 0.00 
+ 0.54

+ 0.22

- 0.98

± 0.00 

+ 0.81

- 0.20 kota terena

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

Faza projekta:

1.7.14.

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AGIDR - 45 - 09 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

LEVA BOČNA FASADA       R = 1 : 100
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± 0.00 - 6.12

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

- 3.90
- 1.45

- 0.20 kota terena

- 7.82

netransparentna pregrada u punoj spratnoj visini
vatrootpornost 120 min.zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m


